Pflichten im Sanierungsgebiet

Die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet und die Eintra-
gung des Sanierungsvermerkes kdnnen dem EigentUmer Vortei-
le bringen oder seinem Schutz dienen, aber es sind auch eini-
ge Pflichten zu beachten.

1. Auskunftspflicht

Wdhrend der Vorbereitung und Durchflhrung der Sanierung
besteht fUr EigentUmer, Mieter, P&chter und Sonstige (oder
auch deren Berechtigte) gegenUber der Gemeinde eine Aus-
kunftspflicht, d. h. die betroffenen Birger miUssen der Gemein-
de alle AuskiUnfte erteilen, die diese fUr die Vorbereitung und
DurchfUhrung der SanierungsmaBnahme bendtigt.

2. Genehmigungspflicht

In einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet unterliegen
bestimmte Rechtsgeschdafte, Vorhaben bzw. MaBnahmen der
Genehmigungspflicht entsprechend §§144/145 BauGB. Da-
nach muissen EigentUmer eine Genehmigung bei der Gemein-
de einholen, wenn sie z. B.

-ihr Grundstick verkaufen, teilen oder ein Erbbaurecht be-
stellen wollen,

- eine Hypothek aufnehmen wollen

- einen Miet- oder Pachtvertrag auf die Dauer von mehr als
einem Jahr abschlieBen wollen

- ein Gebdude errichten wollen

- an bestehenden Gebduden Instandsetzungen und eine Mo-
dernisierung vornehmen wollen, die den Wert wesentlich stei-
gern oder die Fassade verdndern. Dies gilt auch, wenn fUr die
BaumaBnahme keine Baugenehmigung notwendig ist.

- Werbeanlagen anbringen wollen,

- Gebdude abbrechen wollen

- eine Anderung der Nutzung von Gebd&uden beabsichtigen

- eine Baulasteintragung oder eine GrundstUcksteilung / - ver-
einigung vornehmen wollen.

Sanierungsgenehmigung

Der Antrag auf eine Sanierungsgenehmigung kann bei der
Gemeinde gestellt werden. Uber die Genehmigung ist binnen
einem Monat nach Eingang des Antrages zu entscheiden. Unter
bestimmten Umsténden kann die Frist um bis zu drei Monate
verléngert werden.

Baugenehmigung

Die Sanierungsgenehmigung durch die Gemeinde ersetzt nicht
eine eventuell notwendige zusatzliche Baugenehmigung. Der
Bauherr im Sanierungsgebiet muss daher, wenn fUr sein Vorha-
ben nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) eine Bauge-
nehmigung notwendig ist, zwei Antraige stellen:

Den Antrag auf Sanierungsgenehmigung seines Vorhabens
gem. §§144/145 BauGB und den Ublichen Bauantrag.

Ausblick

Als eine der ersten 6ffentlichen NeugestaltungsmaBnahmen inner-
halb des Sanierungsgebietes soll das ehemalige Bahnhofsgeldnde
revitalisiert und zur zentralen Ortsmitte um das bereits sanierte Rat-
haus aufgewertet werden. Die GesamtmaBnahme umfasst neben
der Neugestaltung der Freifldchen auch den Bau einer zentralen Bus-
und Bahnhaltestelle, die An- bzw. Umsiedlung von Nahversorgern
und die Revitalisierung des leerstehenden ehemaligen Eisenbahner-
wohnhauses.

| \[PRETEEED

Neben der Neugestaltung des ehemaligen Bahnhofsgeldndes stellt
die Revitalisierung und Aufwertung des brachliegenden Frankonia-
Geldndes eine der vordringlichsten &ffentichen MaBnahmen fUr die
zukUnftige Gemeindeentwicklung dar. Nach Beseitigung der ortsbild-
stérenden leerstehenden Bausubstanz soll das Gelénde mittelfristig
zur Starkung des Tourismus, des Fremdenverkehrs und der Naherho-
lung genutzt werden. Angestrebt wird dabei die Errichtung einer wit-
terungsunabhdngigen Freizeiteinrichtung in  Form eines Indoor-
Freizeit-Parks, der als Alleinstellungsmerkmal gegenlUber den umlie-
genden Gemeinden fungieren kénnte und Uber den neue Nutzer-
gruppen (z. B. junge Familien, Jugendliche, junge Erwachsene) fir
den Fremdenverkehrsort Warmensteinach erschlossen werden.
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Liebe Warmensteinacherinnen
und Warmensteinacher

Die Gemeinde Warmensteinach hat es sich zur Aufgabe ge-
macht, den Ortsmittelpunkt

- um das Bahnhofsgeldnde,

- um das ehemalige Frankonia-Geldnde und

- um das Puchtler-Geldnde

neu zu ordnen und neu zu gestalten.

Ziel ist es, den Ortskern wiederzubeleben und so zu gestalten,
dass sich hier sowohl die Warmensteinacher als auch unsere
Gdaste wohlfUhlen.

Um dies zu erreichen, hat der Gemeinderat wichtige erste
Schritte eingeleitet, Uber die wir Sie mit diesem Flyer informieren
mochten. Gleichzeitig mdchten wir Innen damit auch Lust ma-
chen, sich an dieser wichtigen Zukunftsaufgabe der Gemeinde
zU beteiligen.

Ihr
Andreas Voit
1. BUrgermeister

Stadtebauférderungsprogramm
»Stadtumbau West"

Da die Gemeinde diese Aufgabe nicht alleine schultern kann,

hat die Gemeinde Warmensteinach Antrag auf Aufnahme in

das Stadtebauférderungsprogramm |, Stadtumbau West* ge-

stellt.

Dieses Stadtebauférderungsprogramm richtet sich besonders

an Gemeinden,

- die ihre Ortskerne und Innenstédte aufwerten méchten

- und in denen Brachfl&ichen (wie z. B. das Frankonia-Geldnde)
umgenutzt und revitalisiert werden sollen.

Das ,,Stadtumbau West* — Programm ist damit praktisch maB-

geschneidert, um die Probleme von Warmensteinach zu |6sen.

Die Gemeinde wurde zwischenzeitlich auch in dieses Programm

aufgenommen.

Wie ist der aktuelle Stand?

Zundchst ist die DurchfUhrung von Vorbereitenden Untersu-
chungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Mit
diesen Vorbereitenden Untersuchungen werden die stadtebau-
lichen Qualitdten, aber auch die Probleme des Gebietes auf-
gezeigt und anschlieBend ein stddtebauliches Entwicklungskon-
zept erarbeitet.

Diese Vorbereitenden Untersuchungen sind zwischenzeitlich
abgeschlossen. Der Ergebnisbericht der Vorbereitenden Unter-
suchungen, mit denen das Architekturbiro RSP aus Bayreuth
beauftragt worden war, liegt vor.

Als n&chsten Schritt hat der Gemeinderat mit Beschluss vom
22.02.2010 die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes
(Sanierungsgebiet Ortsmitte) als Satzung beschlossen.

Damit sind die Voraussetzung fUr eine Férderung aus dem Stad-
tebauférderungsprogramm geschaffen.

Das Sanierungsgebiet

Ziele — Was soll erreicht werden?

Im Sanierungsgebiet Ortsmitte sollen zwei wesentliche Ziele fUr die zu-
kinftige st&dtebauliche Entwicklung Warmensteinachs verfolgt wer-
den:

1. Schaffen einer neuen, représentativen Ortsmitte als zukUnftiger
zentraler Anziehungspunkt fir Gewerbe, Dienstleistung, kommunao-
le Einrichtungen sowie fUr &ffentliche und kulturelle Veranstaltun-
gen durch Revitalisierung des Bahnhofsgeléindes und Umnutzung
der bisherigen Industriebrache des Frankonia-Geldndes und An-
siedeln von neuen Nutzungen auf dem Puchtler-Gelénde.

2. Stérken und Weiterentwickeln des Grinzuges entlang der Warmen
Steinach zu einem grinen Entwicklungstbband, in das ergénzend zu
den bereits vorhandenen Einrichtungen (wie z. B. Waldschwimm+-
bad und Kurpark) weitere Aufenthalts- und Freibereiche integriert
werden. Damit soll ein durchgdngiger und attraktiver Grinzug
gestaltet werden, in den ein unabhdngig vom flieBenden Verkehr
gefUhrter separater FuBweg eingebettet ist, der das Freizeithaus im
Norden Uber die Ortsmitte mit dem Ortseingang im SUden verbin-
det.

Das Sanierungsverfahren

GemdB der Sanierungssatzung wird die SanierungsmaBnahme im
vereinfachten Verfahren durchgefUhrt. HierfUr finden die ,,Beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften §§ 152-156a BauGB kei-
ne Anwendung.

Zur Sicherung der Interessen der Gemeinde und der betroffen Ei-
gentUmer wird nach Beschlussfassung ein Sanierungsvermerk in
das Grundbuch der im Sanierungsgebiet liegenden Grundsticke
durch das Grundbuchamt eingetragen.

Mit diesem Sanierungsvermerk wird kenntlich gemacht, dass das
Crundstick in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet liegt.
Dieser Sanierungsvermerk weist daraufhin, dass eine sté&dtebauli-
che Sanierung durchgefUhrt wird und dass die Bestimmungen des
Baugesetzbuches — und hier das ,Besondere Stadtebaurecht*
gemdB §§136 ff. BauGB — zu beachten sind.

Der Sanierungsvermerk hat nur hinweisenden Charakter. Er be-
lastet das Grundstick nicht und wird nach Abschluss der Sanie-
rungsmaBnahme wieder geldscht, ohne dass dem EigentUmer
Kosten entstehen.

Vorteile im Sanierungsgebiet

Durch die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes und den
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln kénnen im Sanierungsge-
biet MaBnahmen unterschiedlichster Art finanziell geférdert wer-
den.

Dabei kommen sowohl &ffentliche stadtplanerische MaBnahmen
im Bereich des Hoch- und Tiefbaus, ggf. aber auch private Mo-
dernisierungsmaBnahmen an Gebduden in Betracht.
Voraussetzung fUr die Gewdhrung eines Zuschusses (oder aber fUr
steuerliche Vorteile) ist immer der Abschluss einer Modernisierungs-
und Instandsetzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und
dem EigentUmer vor Beginn der MaBnahme.

Wenn Sie also eine MaBnahme im Sanierungsgebiet planen, in-
formieren Sie sich bitte vor Beginn bei der Gemeinde, ob eine fi-
nanzielle Fordermdglichkeit besteht. Bereits vorgenommene oder
begonnene MaBnahmen kdnnen nicht nachtréglich geférdert
werden. Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

Steuerliche Vorteile

Nach den §§ 7h, 10f und 11a des Einkommensteuergesetzes kon-
nen bestimmte Herstellungs- und Anschaffungskosten sowie der
Erhaltungsaufwand bei Gebduden im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet erhéht steuerlich abbgesetzt werden.

Dies gilt auch, wenn keine Férdermittel eingesetzt werden. Es wird
ausdricklich empfohlen, einen Steuerberater zu konsultieren. Die-
se Angaben sind als allgemeiner Hinweis zu verstehen. Eine Ge-
wahr auf Vollstéindigkeit oder Richtigkeit im steuerlichen Sinne
kann daher nicht Gbernommen werden.
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