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10. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 2

Stand: 6. Anderung (letzte And. des B-Plan war die 9. Anderung, jedoch
nicht in diesem Bereich)

MaRstab 1:1.000

Nutzungsschablone bisher (6. And.)

D.)

estsetzungen durch Text

lanrechtliche Festsetzungen
les neuen Gellungsbereiches
Artund das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, nach § 35 BauGB).

9 BauGB) abweichend des bisher glltigen Bebauungsplanes im Bereich

Hauptgebidude

Bungalows

1.1 Der Geltungsbereich der 10. And, g (FL.Nr. 415/9 und 415/10) umfasst 2,643 m? und wird in folgende
Gebiele unterteilt:
NELASELT, OINKELECAN ENGSIET Gebiet A= All Wohngebiet westlich der StraRe mit der eines
Sl T =8 Gebaudekomplexes auf FLNr. 415/9, ca. 1418 m?; davon 1.000 m? Baufenster
Gebiet B = All Wohngebiet westlich der Strae mit B b auf
FLNr. 415/10, ca. 1225 m? davon 874 m? Baufenster
Vor ¢ 1 Jsnmion Gux) (a0 rains Sy Do ivmcascie: Gesamter Geltungsbereich (Gebiet A - B) = 2,643 m*
Tr/: N 1.2 Die Art der baulichen Nutzung im Baugebiet ist nach § 9 BauGB in Verblndung mit den §§ 1 und 4 der
& ] § Bau-NVO fe héchst ige MaB der Nutzung trifft nur zu, wenn
[”_ ____ | ke sich aus anderen F (z.B. gl 0.4.) nicht ein gering iges MaR der
baulichen Nutzung ergibt.
) Zeichenerklirun 1.3 For Abstandflachen gilt Art. 6 BayBo in der jeweils glltigen Fassung.
I.  Festsetzungen durch Planzeichen (nach PlanZV) 14 Nt habl " —
E e Gebiet A- = i i
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2ungsscha °"Z et AL gemelies S nge e ) e iy stund
WA | U+l uldssig sind 3 wobei das au liegt un
1.1 _ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) die Obergeschosse bergsemg sichtbar sein kénnen (siehe auch Schemaschnitt).
2. Tini g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) GRZ= | GFZ= den zeich des B ist die
4 ! 0,60 1,00 uﬂene Bauweise zuléissig. SD = Saﬂeldach Dachneigung 15 bis 35 Grad. Ein
24 wolg  offene oder Geschlossene Bauweise SD Kniestock ist fir den Geb&udekamplex bis zu 1,0 m = gemessen von Oberkante-
22 —=—.— Baugrenze 15.35¢| Of€N | Fertig-FuBboden bis Unterkante Sparren an der Innenseite der AuBenwand,
3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zuldssig.
B VRTA \ b derer Zwackl - .
Inhalt der 10. Anderung MaBstab 1:1.000 31 st Ver private 1.5 Nutzungsschablone Gebiet A-2 (WA = Allgemeines Wohngebiet)
4. (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Zulsssig sind 2 Geschosse, wobei das erste Geschoss ein Erdgeschoss und das
Nu!z’nngsuhl gsscha- 41 [_] Gronfiachen privat E+*D | sweite Geschuss eine Dachgeschoss st (siehe auch Schemaschnitt).
blone Gebiel A-2 blone Gebiet B 5 Sonstige Pl ich [GFZ= | den des Beb I ist die
WA | E+D WA | usl # enstigerianteichen 1,00 affene Bauweise zulassig. SD = Saneldach Dachneigung 15 bis 35 Grad. Ein
Grz= | 6F = %R‘Zn’ iFBZ; &1 === Umgrenzung von Fléchen far N | g Kniestock ist fir den bis zu 1,0 m = gemessen von
g0 | 10 | 755 T un und hier offen | Oberkante-Fertig-FuBlboden bis Unterkante Sparren an der Innenseite der
L1535 | °fen o §2 e=— Nutzung, hier Ab g des Maltes Aulenwand, zuldssig.
der Nulzung innerhalb eines Baugebietes
a17 53 =m sm Grenzedes Ty I der 10. A g 1.6  Nutzungsschablone Geb.»et B (WA = Allgemeines YVohngeble:) )
Noungsscha- o . W, Zulassig sind 3 wobei das Unter auf Strafl liegt und
blone Gebiet A- Il.  Darstellung und nachrichtliche Ubernahme A | UL e Obergeschosse bergseitig sichtbar sein konnen (siehe auch Schemaschnitt fur
WA | Ul i Bestehende Grundsticksgrenzen GRZ=| GFZ= | Gebiet A1 und A-2). Entspi d den zeichnerischen F des
GRZ= o , 040 | 080 I ist die offene zulassig. SD = Dach
2. l: S 4 ) sD 15 bis 35 Grad. Ein Kniestock ist for den bis zu 1,0 m = gemessen
3. 699 Bestehende Flurnummer 15.35° offen | von Oberkante-Fertig-FuBboden bis Unterkante Sparren an der Innenseite der
4. ——— Bauabsicht AuBenwand, zulassig.
8, o= ==~ Sennitlinie-durch: Bayabsicht 1.7 Die it ist als ein eine U g ist zulassig.
6. 41204 Vermafung
7. espomN. geplante Hohenverhéltnisse 18 L Flachdécher im Z mit T sind zul8ssig. Teile die nicht
8. vorh. Hahenschichtlinien T sind; sind d zubeg
416/14 41518 1.9  Material for D; Ziegel und Dachsteine in braunen, roten, grauen oder
anthrazitfarbenen Naturténen. Zulassig sind ferner sch Natur- oder Die
\ Dacheindeckung von Carports sowie von geordneten \ und Neb I kann
(z.B. aus Blech oder M
Elemente zur Kollektion von Sonnenenergie sind auch auf D&chem sowohl als innenliegende, als auch
Schemaschnitt durch die neue Bauabsicht im Gebiet A-1 und A-2 als aufl Elemente 2ulassig,
stab 1:250
Matista 2. Far die Frellegung der im Schemaschnitt als UG und EG bezei sind Abgi g
zuléssig. D llung for die Hsh i und neben den Geb&uden.
3. Es ist eine welche von Oberk Fertig-Fuboden bis Oberk Fertig-
FuBboden gemessen wird, von 3,50m zul&ssig.
Y — 48315 +8,65_ 'Fw—-ﬁ
E & " OK FFB DG ON; | e 4.  Die GRZ und GFZ istin den Gebieten A-1 und A-2 zusammen auf die gesamte Grundsticksfiiche zu
o S a 2 = berechnen.
2 o =+6015 3 2
o 3 o
?w' a3 95;;55556 %( % 5, Alle Obrigen Festsetzungen des bisher giltigen Beb l welche den Gelt der
2 - 2 6. Anderung bzw. der Urfassung betreffen, bleiben unverandert goltig.
2 H 1 2
o
© OK FFB EG = 0,00 8 :
| 2
: ]
: al A g g
Ll OK FFB UG =-3,50 = EI
A 3 o
‘ o) : :
| z al
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"AM FURE DER HOHEN WACHT"

Hinweise

Bodendenkmaler / Funde

Eventuell zu Tage tretende der an das

Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere DenkmalschutzbehSrde gem4B Arl. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer ist verpfli dies unvi der
Unteren D oder dem L fiir Di Ipfl Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Gr sowie der L und

der Leiler der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die {ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihil haben, aufgrund eines
Arbeilsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Arl, 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverénder zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Forisetzung der Arbeilen gestattet.

und i g
Eine B ieBlich einer g wird und kann
von der Gemeinde im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens verlangt werden. Dazu ist ein
quahﬁzlener Fachgutachlerzu beaufiragen. Dabel smd gof. vorhandene geogene bzw. groRfléchig
zu berii Daruber hlnaus smd geelgne!e
und zum Ausglei auf das

zur \ Verri
Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Der Gemeinderat hat i m der Sitzung vom ... gemaR § 2 Abs, 1 BauGB die Aufstellung des

Der luss wurde am bekannt
gemacht.
Die o] k g gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
h filr den Vi f des in der Fassung vom .... hat in der Zeit
vom bis
Die i i der und Trager Belange gem4RB § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Eebauungsplans in der Fassung vem hat in der Zeit vom

bis

wurde die O ithach § 3
Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Abs, 2 BauGB sowie die Behdrden und Trager
jeweils in der Zeit vom bis

beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit der Begrindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Die hat mit Beschl des vom den gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung
Gemeinde War den
Axel Herrmann, 1. Blrgermeister
(Siegel)

Die Satzung wurde ausgefertigt:

den

Axel Herrmann, 1. Bargermeister
(Siegel)

Der 1 lan wurde am gem&B § 10 Abs. 3 HS 2
BauGB ortstiblich bekann( gemacht Der Bebauungsplan mit Begrlindung w:rd seit diesem Tag zu den
Gblichen Dij den in der Einsicht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt
auf \ gen Auskunfi gegeben. Der Beb lan ist damit in Krafl getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

den

Axel Herrmann, 1. Birgermeister
(Siegel)

A.) Rechtsgrundlagen

Die hilichen Fests: haben folgende Rechtsgrundlagen:

§§9, 10 des B B) i.d.F. der B vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 30.04.2022 (BGBI. | S. 4147), Verordnung
Qber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arl. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)
geéndert worden ist; Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Die &rtlichen Bauvorschriften haben folgende Rechtsgrundlagen:

Arl. 6 Abs. 5 und Arl. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt ge&ndert durch § 4 des Gesetzes v.
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22,08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI.
S.74).

B.) Naturschutzrechtlichen Festsetzungen

Die h i F gen haben folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 9 und 11 Bund h ) i.d.F. der h vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)
und Art. 4 Gesetz Ober den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bay i.d.F der vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352).
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